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1. TERVEZESI FELADAT

Tevel Kdzség Onkorményzatédnak 49/2021. (IX. 30.) szdmu hatérozata:

,1./ Tevel Kézség Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testiilete a telepiiléstervek tartalmdrdl,

2./

3./

elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé  419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet, valamint a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepliilésrendezési  eszkézokrél,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16. § (1) bekezdésére
figyelemmel az érvényben Iévé Teleplilésrendezési terv 3. pontban foglalt mdédositdsdt
hatdrozza el, amely az 51/2009. (V. 28.) hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
tervet és a 6/2009. (V. 29.) szamu énkormdnyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési
Szabdlyzatot és annak mellékletét képez6 Szabdlyozdsi tervet érinti.

A telepiilésrendezési eszkéz médositdsdval érintett teriiletet az Onkormdnyzat kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvdnitia a beruhdzdsok megvaldsitdsa érdekében. A 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontjdban foglaltak szerint a
telepiilésrendezési terv modositdsdt tdrgyaldsos eljdrds keretében kivdanja lefolytatni.

A Képvisel6-testiilet kezdeményezi, hogy a telepiilésrendezési tervben a 806, 828, 841,
842 hrsz-u kertes mezbégazdasdgi terliletbe sorolt ingatlanok beépitésre nem szdnt
kiilénleges teriiletbe keriiljenek dtsoroldsra, az idegenforgalommal kapcsolatos
funkciok megvaldsitdsa érdekében.”

El6zmények:

Tevel kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja, jovahagyva a 96/2007. (XI. 15.) ok.
hatdrozattal;

Tevel kozség telepilésszerkezeti terve, jovahagyva az 51/2009. (V. 28.) 6k. hatarozattal;

Tevel Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 6/2009. (V. 29.) énkormanyzati

11111

Tevel Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 7/2017. (X. 27.) énkormanyzati
rendelete a telepilésfejlesztéssel, telepillésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl.

Tevel K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2/2018. (IV. 27.) énkormanyzati
rendelete a teleplléskép védelmérél.



I
HATAROZATI JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS JOVAHAGYASAHOZ

Tevel K6zség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
..... /2021. (..................) sZamu hatarozata

Tevel K6zség Telepiilésszerkezeti terve modositasarol

Tevel Kézség Onkormdnyzatanak Képvisel6-testiilete Tevel kdzség 51/2009. (V. 28.) sz.
hatdrozataval elfogadott telepiilésszerkezeti tervét az e hatarozat 1 — 6. mellékletében
foglaltak szerint mdédositja:

Mddositott telepllésszerkezeti tervlap: 1. melléklet
Teleplilésszerkezeti terv-mddositas leirdsa: 2. melléklet
Valtozasok, beavatkozasok és Uitemezések: 3. melléklet
A telepiilés terileti mérlege: 4. melléklet
A terliletrendezési tervvel vald 6sszhang igazoldsa 5. melléklet
A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye 6. melléklet
Hataridd: 2021. ................
Felel8s: Fazekas Attila polgdrmester
Fazekas Attila dr. Hoffman Adél
polgarmester jegyz6

A kiadmany hitelél:

Tevel, 2021. .......ueeeeeevveean,

dr. Hoffman Adél
jegyz6



1. melléklet
Tevel kbzség Teleplilésszerkezeti terve 2021. évi modositdsdrdl sz0l6 ................... sz. hatdrozathoz

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP



1.MELLEKLET
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2. melléklet

Tevel kbzség Teleplilésszerkezeti terve 2021. évi modositdsdrdl sz0l6 ................... sz. hatdrozathoz

TEVEL KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE
2021. EVI MODOSITASANAK LEIRASA

Tevel kézség teleplilésszerkezeti terve leiro munkarészének 1. A tervezési teriilet
felhaszndldsa c. fejezete az alabbiakkal egésziil ki:

A teveli zartkertben fekvé 806, 828, 841 és 842 hrsz-u telkek teriilete beépitésre nem
szant kulonleges idegenforgalmi teriilet teriletfelhasznalasi egységbe tartozik.

3. melléklet

Tevel kbzség Teleplilésszerkezeti terve 2021. évi modositdsdrdl szol6 ................... sz. hatdrozathoz

VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK

Tevel kozség zartkerti teriiletén a 806, 828, 841 és 842 hrsz-u ingatlanok terilete kertes
mezd6gazdasagi teriletbdl beépitésre nem szant kiilonleges idegenforgalmi tertiletre valtozik.

A teriileten tervezett turisztikai fejlesztések maganerébdl torténnek, az Onkorményzat
részérdl pénzigyi részvételt nem igényelnek.

A turizmus kiszolgdldsara iranyuld fejlesztések a kozeljovében tervezettek, de litemezést
nem igényelnek.



4. melléklet

Tevel kbzség Teleplilésszerkezeti terve 2021. évi modositdsdrol sz0l6 ................... sz. hatdrozathoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA

A kozség kertes mez6gazdasagi terilete 0,48 hektarral csokken, és ugyanilyen mértékd uj
beépitésre nem szant kiilonleges idegenforgalmi teriilet jon létre.

Teriiletfelhasznalasi Hatdlyos telepiilésszerkezeti | Mddositas utani allapot
besorolas terv (ha) (ha)
Kertes mez6gazdasagi

h & & 23,40 22,92
teriilet

Beépitésre nem szant

kiilonleges idegenforgalmi
teriilet 0 0,48




5. melléklet

Tevel kbzség Telepiilésszerkezeti terve 2021. évi modositdsarol szolo ................... sz. hatdrozathoz

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO 0SSZHANG IGAZOLASA
(Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) 6k. rendelete alapjan)

Tolna megye Szerkezeti Tervének részlete

// 1 v e .
~:Nagyvejkey |

A modositdssal érintett terlilet mez6gazdasagi térségbe tartozik. A teriilettél nyugatra a belteriileten

a 6535 jell orszagos mellékat mentén egy tervezett orszagos kerékparuatvonal huzodik.

Mez6gazdasagi térség: 1640,89 ha

Az MaTRT 11. § b) pont el6irdsainak igazoldsa: a kdzség mezbgazdasagi teriletbe sorolt
terliletei a mez6gazdasagi térség 90,98 %-a, - vagyis meghaladja a megengedett minimum
75%-ot a valtoztatas utan is, tehat a jogszabalyi kovetelmény teljesiil.



Orszagos ovezetek

3.1. Okolégiai hal6zat bvezete

Nagyvejk

3.2. Kivald és jo szantdk dvezete

3.3. Erdék és erdGtelepitésre
javasolt teriilet 6vezete

~ Amédositands terdlet nem A médositandé teriilet nem
erintett érintett
3.4. Tajképvédelmi teriilet 3.5. Vilagorokségi és vilagorokségi 3.6. Vizmindség-védelmi teriilet
varomanyos teriiletek 6vezete Ovezete

Ovezete

A modositandé terilet érintett

Kisdor¢

.

A telepllés nem érintett

Kisdore

N

" A médositandé teriilet nem
érintett
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3.7. Nagyvizi meder dvezete

Murga

ssi

OTevel

Zavod
Kisdor¢

Nagyvejke
A mddositandé teriilet nem
érintett

3.8. Honvédelmi és katonai célu
terlilet 6vezete

Murga

|

OTevel

Zavod
Kisdor¢

Nagyvejke

Tevel nem érintett
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Megyei 6vezetek

3.9. Asvanyi nyersanyagvagyon

Ovezete

Kisdorc

.

A tel-e-pUIés érintett

3.10. Rendszeresen belvizjarta

terlilet 6vezete

o/ 8

‘A médositandé teriilet nem
érintett

3.11. Foldtani veszélyforras
teriilet ovezete

A kozség teriilete érintett

3.12.1. Innovaciés-technoladgiai
fejlesztés tamogatott
célteriiletének 6vezete

Kisdore

R

Tevel nem érintett

3.12.2. Logisztikai fejlesztések
tamogatott célteriiletének
o6vezetek

Kisdore

R

Tevel nem érintett

3.12.3. Turisztikai fejlesztések
tamogatott célteriiletének
Ovezete

Tevel érintett
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6. melléklet

Tevel kbzség Teleplilésszerkezeti terve 2021. évi modositdsdrol sz0l6 ................... sz. hatdrozathoz

Bioldgiai aktivitasérték egyensuly fenntartasanak igazolasa

A rendezési terv mddositas soran nem keriil Uj beépitésre szant teriilet kijelolésre, ezért az Etv. 7.§
(3) bek. b) pontja és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdésben foglalt elSirasok
értelmében bioldgiai aktivitasérték egyensuly fenntartdsanak igazoldsa nem késziil.
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IIl. ALATAMASZTO JAVASLATOK

(a megalapozé vizsgdlattal 6sszevontan)

1. Kornyezetalakitas terve

1.1. Telepiilésrendezési javaslat
Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhaszndldsi rendszer

Tevel kozség zartkerti terliletén magdn-kérelmek nyomdan a 806, 828, 841 és 842 hrsz-u
ingatlanok teriilete kertes mez6gazdasagi terlletbdl beépitésre nem szant kilénleges
idegenforgalmi teriletre valtozik.

A teriileten tervezett turisztikai fejlesztések maganerébdl toérténnek, az Onkormanyzat
részérdl pénzigyi részvételt nem igényelnek.

A teleplilés egyéb terlletfelhasznaldsi rendszerében és szerkezetet meghatdrozé
nyomvonalas és tagold elemeiben valtozas nem tervezett.

14



1.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja és dsszefiiggései

1.2.1. Telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete

A maddositott telepiilésszerkezeti terv részlete

+
:

S
Ih )
2

7

:
A

LA
Mal

%
§ 25
A

Valtozassal érintett hatalyos tervi allapot tervezett allapot indoklas

ingatlan (hrsz.)

806, 828, 841, 842 kertes mez6gazdasagi beépitésre nem szant vallalkozoi fejlesztési
teriilet kiilonleges idegenforgalmi | szandék

terllet

Erintett térségi -
ovezetek:

Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa: A valtozassal érintett terlilet Tolna megye teriiletrendezési
terve szerint mezégazdasagi térség. A mddositdssal érintett terlletet korlatozast jelent6 orszagos és megyei

Ovezetek nem érintik.
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1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefliggéseinek
bemutatasa

A telepilésszerkezeti valtozds nem irdanyul Uj beépitésre szant terilet kialakitasara, ezért a
MaTRT 12. § elGirasai teljestilésének igazoldsa illetve Uj véderdd vagy zoldterilet kialakitasa
nem szikséges.

Tevel a Tolnai borvidék egyik telepililése és a mddositasra szdnt terllet sz6l6kataszter
terliletnek is mingsil. Azonban Uj beépitésre szant teriilet nem kerul kijelolésre, ezért a terv
a MTRT 13. § (1) bekezdés elGirasaval nem ellentétes.

A tervezett modositas a teriletrendezési tervi elGirdsokkal nem ellentétes.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjanak
bemutatasa

A tervezett modositas a Teleplilésfejlesztési koncepcid 2.3. Idegenforgalom fejezetén beliil
az alabbi javaslattal all 6sszhangban:

LA térségben célszerli lenne az idegenforgalom fejlesztésére 6sszehangolt stratégidat
kialakitani egyrészt vonzo turisztikai attrakciok, mdsrészt a vendégfogadds versenyképes
kindlatdnak megteremtése érdekében.”
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2. Szakagi javaslatok

2.1. Tajrendezési javaslat

Tevel kozség teljes teriilete a tajképvédelmi teriilet Ovezetébe tartozik, és a telepiilésen
taldlhatok okoldgiai halézathoz tartozo teriiletek is, azonban a mddositassal érintett terilet
egyik térségi dvezettel sem érintett.

Fontos telepiilésképi szempont, hogy a teveli zartkert 1980-as években kialakult, és ma
mar hagyomdnyosnak is tekinthetd karaktere ne valtozzon az idegenforgalmi rendeltetés
fejlesztések altal. Erre a teleplléskép védelmérdl szélé 6nkormanyzati rendelet nyujthat
garanciat, amely kilon teleplésképi teriletként kezeli a zarkerti teriiletet. Fontos, hogy a
tervezett Uj éplletek tomegilikkel és tetSidomaikkal, épitési anyaghasznalatukkal
illeszkedjenek a meglévé beépitéshez.

2.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

A mddositas altal a telepiilés zoldfellileti rendszere nem valtozik.

2.3. Kozlekedési javaslat

A teveli zartkert meglévd kiszolgalé utakon keresztil kapcsoldédik a telepilés ut-
halézatahoz. A rendezési terv médositds a meglévls kozlekedési (Ut-) hdldzaton véaltoztatast
nem igényel.

2.4. Kozmlivesitési javaslat
2.4.1. Vizellatds

A teveli zartkert vezetékes ivoviz-ellatdsa megoldott.

2.4.2. Szennyvizkezelés

A tervezett fejlesztés nem jar kommunalis valamint technoldgiai szennyviz-kibocsatassal,
szennyviz-kozmd kiépitése nem tervezett. A terlileten keletkez6 kommunalis szennyvizeket
egyedileg kialakitott zart taroldban kell gydjteni.

2.4.3. Csapadékviz-elvezetés

A terv-médositassal érintett terlletre hulld csapadékvizek nagyrészt a tertlleten
elszikkadnak. A nagyobb es6zések esetén lezdduld csapadékvizek a zartkert nyugati atjan
folynak le kiépitett arok nélkiil. A rendezési terv mddositds dnmagaban véve nem teszi
szllkségessé a csapadékviz-elvezet6 rendszer kiépitését, de tavlatban mindenképpen
kivanatos lenne legaldbb szilard burkolatu utként is hasznalhaté vapas vizelvezet§ kiépitése
az egész zartkert vonatkozasaban.
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2.4.4. Elektromos energia-ellatas

A moddositasra szant teriilet elektromos energia-ellatasa légkabeles médon megoldott.

2.4.5. Gazellatas

A modositasra szant terlileten vezetékes foldgaz-ellatds nincs és nem is tervezett.

2.4.6. Hirkozlés

A tervezett modositas nem igényel vezetékes hirkozlési haldzatra torténd csatlakozast.

2.5. Kornyezeti hatasok és feltételek

A tervezett mddositdsnak jellegére és kis [éptékére vald tekintettel (turisztikai fejlesztés) a
legf6bb kornyezeti tényezbkre (viz, talaj, leveg6, zaj, hulladék, természeti kornyezet, épitett
kdrnyezet) nincs szamottevd hatasa.

2.6. Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatdsa

A tervezett beruhazds soran megjelend Uj beépitésre nem szant kiilonleges idegenforgalmi
teriletek kertes mez6gazdasagi terliletek szomszédsdgaban helyezkednek el, egymadsra
kolonosebb zavard hatast nem gyakorolnak.

2.7. Szabalyozasi koncepcid

-----

Az Onkormanyzat altal is el6zetesen tdmogatott rendezési terv mddositashoz a helyi épitési
szabdlyzatban Uj beépitésre nem szant kiilonleges idegenforgalmi ovezet megadllapitasa
sziikséges. A f6 eltérés a teriileten elhelyezhetS rendeltetések tekintetében jelentkezik: a
mezdgazdasagi tevékenységhez tartozd gazdasdagi éplileten kivil vendéglaté és szallashely
rendeltetés(i épiletek is elhelyezhetdk legyenek. A teveli HESZ a 2012. elStti OTEK alapjan
készilt, mely szerint beépitésre nem szant terileteken legfeljebb 5 %-os beépitettség
engedhetd meg. Az U] fejlesztési szandék ennél némileg nagyobb beépitési igényt tdmaszt,
ezért sziikséges lenne 8 %-0s beépitettség megengedése, - ami egyébként a jelenleg hatalyos
OTEK elSirasokkal mar nem is ellentétes. Az igényelt mddositas azonban csak az Allami
féépitész OTEK aldli felmentésének megadasa esetén lehetséges.
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2.8. Beépitési terv

A 828 hrsz-u ingatlan beépitésére a tulajdonos mar konkrét épitési engedélyezési tervvel

rendelkezik.

A 806, 841 és 842 hrsz-u ingatlanok beépitésére a kérelmez§ altal megadott fejlesztési
szandékok ismeretében beépitési terv késziilt.

1 Szomszédos beépitetlen terilet |

I Tervezett zart szennyviztarold |

Tervezéssel érintett épiilet

Epiilet adatai”

Telek terilete - 1767 m#

Beépitett bruttd alapterdlet 52,74 m*

Beépitett alapterilet (megiévd osszes épiilef) 30,46
Beépitettség (atalakitas utan) 2,98%

Beépitetiség % (meglévd) 1,72%

Epiiet kordli burkol teriietek (vatozatian) 37 m*
Zolfekilet 167,26 m¢

Zolofedilet % tervezett) 94.92%

Szamitott éplietmagassag: 3,14 m

Gerincmagassag +6,02 m és +6,65m

Atervezett bivités padiovonala megegyezik a jelenlegi tetSterével.

Meglévo akadalymentes
személygépkocsi parkold

Meglévé utcsatlakozas

Szomszédos préshaz és pince |

ezt ephesTamDK
MEKE-17-058)

74 673473

ATt | e tber

Szaszépterv Mé
wda 7150 Bormhad Virdsmary e

E
[\
\\ [Eoté neve, e (Bt notve: [Enq Krsom Graya: [Raiz cene:
\ .
Jahn Balint 7181 Tevel, 2
3 sz3llashely Kialakitisa,
!ﬁ"m‘( Tew, ez e s HELYSZINRAJZ H-1

E : E‘?‘ [

A 828 hrsz-u ingatlan beépitési elképzelése (épitési engedélyezési terv helyszinrajza)
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A 806, 841 és 842 hrsz-u ingatlanok beépitési terve

Meglévé fa

Tervezett fa

Gyep

Burkolat

Meglévé épilet
Tervezett éplilet
Meglévd sz6lbultetvény

Tervezett épiilet

Megsziintet6 jel
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Kornyezeti értékelés

A tervhez a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § elGirdsai és 2. melléklete szerint elGzetes
vizsgdlat készilt a részletes kdrnyezeti értékelés sziikségességének eldontésérél. Az el6zetes
vizsgalat végkovetkeztetése szerint a terv megvaldsitdsa soran nem torténnek olyan
vdltozasok, amelyek részletes kornyezeti értékelés készitését indokolnak.

2.10. Orokségvédelem

A terv-mddositassal érintett terllet vildgorokségi, mlemlékvédelmi, és helyi védelmi
szempontbdl nem érintett.

A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok szerint a zartkerttdl délkeletre a 16. sorszamdu
nyilvantartott régészeti lel6hely taldlhatd, de ez a valtozassal érintett ingatlanok teriletén
kivll esik. Ugyancsak a zartkert délkeleti sarkan all egy helyi védelem alatt all6 k6kereszt, de
a modositassal érintett teruleten kivl.
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IV. Helyi épitési szabalyzat mddositd rendelet tervezete

Tevel Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének

w[2021. (.cuueeene. ) 6nkormanyzati rendelete
Tevel kézség Helyi Epitési Szabalyozasardl sz616 6/2009. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelet
maodositasarol
(tervezet)

Tevel Kozség Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szélé 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szl 1997. évi LXXVIII.
torvény 6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva, a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli
el:

1. §

Tevel Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé
6/2009. (V. 29.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) mellékletét képezé Sz2 jelli
belterilleti szabalyozasi tervlapja jelen rendelet 1. melléklete szerint mddosul.

2. §
A HESZ az alabbi 17/A. §-sal bekezdéssel egésziil ki:

#17/A. §

Beépitésre nem szant kiilonleges idegenforgalmi teriiletek szabdlyozasa

(1) Kbid-1 Ovezeti jelli beépitésre nem szant kilonleges idegenforgalmi teriileten csak a
borturizmushoz kapcsolédd idegenforgalmi, szallas jellegl épiletek, valamint a terilet
megmoliveléséhez szlikséges gazdasagi épitmények helyezhetdk el.

(2) Telekalakitas esetén legaldbb 800 m? teriilet(, és legaldbb 14 m &tlagos szélességii telek
alakithato ki.
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(3) A telek épiilet elhelyezésére szolgald teriiletrésze oldalhataron allé beépitésd. Uj éplilet
legaldbb 3 m el6kert-mélységgel helyezhet6 el.

(4) Megengedett legnagyobb beépitettség: 8 %*
(5) Megengedett épitménymagassag legfeljebb 3,5 m.”

3. §

E rendelet a kihirdetését kovet6 napon |ép hatalyba.

Fazekas Attila dr. Hoffman Adél
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve:

Tevel, 2021. .......ueeeeeeeenne.

dr. Hoffman Adél
jegyz6

*Az Allami Féépitész..................... sz. kiadott OTEK aldli felmentésével
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1. melléklet Tevel K6zség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének ...../2021. (......)
onkormanyzati rendeletéhez

A modositassal érintett teriilet szabalyozasi terve
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1.MELLEKLET
TEVEL KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 2021. EVI MODOSITASAROL
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V.
TERVIRATOK, FUGGELEKEK



A Tevel K6zség Onkormanyzat
S ‘—%ﬁ Képviselo-testiilete

S S 7181 Tevel, F6 u. 288.

izl Tel./fax: 74/524-010

[ Tenel o] E-mail: tevel@t-online.hu

vz

&

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Téjékoztatas Tevel Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete 4ltal 2021. szeptember 30-én
megtartott testiileti {ilésén hozott hatarozatrol:

1./

2./

3./

4./
5./

49/2021. (IX.30.) Kt. hatarozat

Tevel kozség telepiilésrendezési terve 2021. évi modositasanak elokészitésérol

Tevel Kozség Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szo6ldo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16. § (1) bekezdésére
figyelemmel az érvényben 1évo Telepiilésrendezési terv 3. pontban foglalt modositasat
hatarozza el, amely az 51/2009. (V. 28.) hatérozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
tervet és a 6/2009. (V. 29.) szamu nkorményzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési
Szabdlyzatot és annak mellékletét képezd Szabélyozasi tervet érinti.

A telepiilésrendezési eszkoz moédositaséval érintett teriiletet az Onkormanyzat kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja a beruhazasok megvaldsitasa érdekében. A 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés ¢) pontjaban foglaltak szerint a telepiilésrendezési
terv modositasat targyalasos eljaras keretében kivanja lefolytatni.

A Képviselo-testiilet kezdeményezi, hogy a telepiilésrendezési tervben a 806, 828, 841,
842 hrsz-u kertes mezOgazdasagi teriiletbe sorolt ingatlanok beépitésre nem széant
kiilonleges teriiletbe keriiljenek atsorolasra, az idegenforgalommal kapcsolatos funkciok
megvalositasa érdekében.

A telepiilésrendezési tervmodositassal kapcsolatos koltségek kérelmezdket terheli.

A képvisel6-testiilet megbizza a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételével.
Felelos: Fazekas Attila polgarmester

Hatarido: azonnal

K.m.f.

Fazekas Attila s.k. dr. Balogh Tamas s.k.



polgarmester

A kiadmany hiteléiil:

Tevel, 2021. oktober 11.



P

TELEPULESI FOEPITESZI FELIEGYZES

Tevel kozség teleplilésrendezési tervének 2021. évi mddositasahoz

Tevel kozség telepllésrendezési tervének 2021. évi mddositdsdhoz a telepulésfejlesztési
koncepciérél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet
9. § (6) bekezdésében, valamint 11. § (6) bekezdésében foglalt el6irdsok alapjan a tervmddositashoz
a tartalmi kévetelmények meghatarozdsdra az aldbbi javaslatot teszem:

e A tervmddositassal érintett terliletek bemutatdasa és a mddositas céljanak ismertetése az
anyagban szerepeltetendd;

e A telepllésrendezési terv mddositds sordn a teleplilésszerkezeti terv is mddosul, viszont az
aldtdmasztd javaslatokat elégséges a moédositds jellegének megfelel6 mélységben sziikséges
kidolgozni;

e Bemutatandé a vdltozdassal érintett terlilet terliletrendezési tervekkel valé érintettsége;
o Tajékoztatd készitends a kdrnyezeti értékelés sziikségességének eldontéséhez;

o A megalapozd vizsgalat és az alatdmasztd javaslatok fejezetei 6sszevonhatok, tekintettel arra,
hogy csak egy viszonylag kis kiterjedésd, jelenleg nem intenziven hasznalt teriiletet érintenek.

Szekszdrd, 2021. 10. 25.

Hajba Csaba
teleplési f6épitész



El6zetes szakvélemény és tajékoztatas kornyezeti értékelés sziikségességérol

Tevel kozség telepiilésrendezési tervének 2021. évi mdodositasahoz
(A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdése és 2. szamu mellékletet alapjdn)

Beépitésre nem szant kiilonleges idegenforgalmi teriiletek kijelolése

1. TERVEZESI FELADAT

Tevel K6zség Onkormanyzatanak 49/2021. (IX. 30.) szamu hatarozata:

,1./ Tevel Koézség Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testiilete a telepiiléstervek tartalmdrdl,

2./

3./

elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszk6zbkrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 16. § (1) bekezdésére figyelemmel az érvényben lévé Telepiilésrendezési terv 3.
pontban foglalt mddositdsdt hatdrozza el, amely az 51/2009. (V. 28.) hatdrozattal elfogadott
Teleplilésszerkezeti tervet és a 6/2009. (V. 29.) szému énkormdnyzati rendelettel elfogadott
Helyi Epitési Szabdlyzatot és annak mellékletét képezd Szabdlyozdsi tervet érinti.

A telepiilésrendezési eszkéz mddositdsdval érintett teriiletet az Onkormdnyzat kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvdnitia a beruhdzdsok megvaldsitdsa érdekében. A 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontjdban foglaltak szerint a telepiilésrendezési terv
modositdsat targyaldsos eljdrds keretében kivdnja lefolytatni.

A Képviselb-testiilet kezdeményezi, hogy a teleplilésrendezési tervben a 806, 828, 841, 842
hrsz-u kertes mezdgazdasdgi teriiletbe sorolt ingatlanok beépitésre nem szdnt kiilénleges
teriiletbe keriiljenek dtsoroldsra, az idegenforgalommal kapcsolatos funkciék megvaldsitdsa
érdekében.”

El6zmények:

Tevel kozség telepuilésfejlesztési koncepcidja, jovahagyva a 96/2007. (XI. 15.) 6k. hatarozattal;
Tevel kdzség telepuilésszerkezeti terve, jovahagyva az 51/20009. (V. 28.) 6k. hatarozattal;

Tevel Kézség Onkorményzata KépviselS-testiiletének 6/2009. (V. 29.) rendelete Tevel kdzség

,,,,,

Tevel Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 7/2017. (X. 27.) énkormanyzati rendelete a
telepulésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel és telepililéskép-érvényesitéssel 0Osszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl.

Tevel K6zség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 2/2018. (IV. 27.) dnkormanyzati rendelete
a teleptléskép védelmérdél.
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2. A MODOSITAS LENYEGE ES A HATALYOS TERVHEZ MERT JELENTOSEGE

Tevel kdzség Tolna megye déli felének kozépsé részén, a Volgység és a Tolnai Hegyhat
tdjegységek hatarvidékén, a Bonyhadi jarasban, Szekszardtdl észak-nyugatra, Bonyhad
varostol északra fekvé telepilés.

A kozség lakos-szama 2019-ben 1374 6 volt.

Tevel kozség zartkertjében egyes ingatlanok beépitésre nem szant kiilonleges
idegenforgalmi teriiletbe sorolasa

Tevel kozség belteriletétdl keletre emelked6 dombon az 1970-es években kiparcellazott
és a tulajdonosok altal mintaszerlien beépitett és mlvelt zartkertben egyes
telektulajdonosok részér6l felmerilt a borturizmushoz kapcsolddéd vendéglatas és
szalldshely létesités igénye. Ez azonban az OTEK mezdgazdasagi teriiletek szabalyait
megallapitd 29. § (6) bekezdése szerint csak birtokkdzpont teriiletén engedhetd meg. Tevel
kozség zartkertjében azonban a kialakult telekméretek nem teszik lehetévé a minimum 1
hektar terllet( birtokkdzpont kialakitasat.

A Tolnai és Szekszardi borvidéken, de az orszdg szamos egyéb sz6lémliveléssel is
foglalkozd vidékén a borturizmus az utdbbi évtizedekben fellendilt, és kimutathatd igény
mutatkozik a sz6l6hegyi terilileteken vendéglatasra és a turistak kiszolgdlasara.

Tevelen két ingatlan-tulajdonos lépett fel 4 kertes mez6gazdasagi teriiletbe tartozd
telekre vonatkozéan borturizmushoz kapcsolédd vendéglatd és szallasféréhely-szolgdltatasi
igénnyel, mely kérelmet az Onkormanyzat a 49/2021. (IX. 30.) hatdrozatdval tdmogatasardl
biztositotta, és egyetértett ezen ingatlanok beépitésre nem szant kiilonleges idegenforgalmi
terliletbe torténd atsorolasaval.

Az atsorolandd ingatlanok:

808 hrsz. 954 m?
828 hrsz. 1767 m*
841 hrsz. 1065 m?
842 hrsz. 1070 m*
Maddositando teriilet 6sszesen: 4856 m?

Mivel az 0] beépitésre szant terlilet nem kerdl kijel6lésre, és a mddositandd teriilet nem
éri el az 1 hektar terliletet, a vonatkozo jogszabaly (419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18. §
(1) bekezdése) értelmében a bioldgiai aktivitasérték fenntartasat nem sziikséges igazolni.



1.
3. VARHATO KORNYEZETI HATASOK

3.1. Talaj- és vizvédelem

3.1.1. Felszini vizek

A teveli zartkert teriiletén a felszinre hulld csapadékvizek részben a terileten
elszikkadnak, részben a lejték iranydba elfolynak. A zartkert teriletén az utak mentén
nincsenek kialakitva arkok, ez a jové feladata.

A rendezési terv mddositas nem igényli a csapadékvizek mas mdédon torténé elvezetését
illetve kezelését, mivel nem jar az elvezetésre szoruldé csapadékvizek mérheté
megnovekedésével. A tervezett beruhazasok (borturizmust kiszolgald épilet) a felszini vizek
minGségére nem jarnak szennyez6 hatassal.

3.1.2. Foldvédelem, felszin alatti vizek

A tervezési terlleten keletkez6 kommunalis szennyvizeket zart taroldkban gydijtik, és e
megoldas tavlatban is fenntartando.

A tervezési terilet Tolna megye teriletrendezési terve szerint nem tartozik vizmindség-
védelmi teriilet 6vezetébe.

A felszin alatti vizek védelmérél szélé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése alapjan az egyes létesitmények, tevékenységek megvaldsitasakor ugy kell eljarni a
felszin alatti vizek, illetve viztestek esetében, hogy

a) azok dllapota ne romoljon;

b) a tevékenység kdvetkeztében kialakult jelentés és tartdosan kedvezétlen irdnyu
dllapotvdltozds megforduljon;

c)-
d) a gyenge dllapotu és a kiilon jogszabdly szerinti kritériumok alapjdn veszélyeztetett
helyzetiinek jellemzett viztestek dllapota fokozatosan javuljon;

e) azok a teriiletek, ahol a felszin alatti viz, illetve a féldtani kézeg kdrosodott,
nyilvantartdsba és ellenbrzés ald keriilienek, és dllapotuk szennyezés-csékkentési
intézkedések, illetve karmentesités révén javuljon.

A talajt (termétalajnak nem minésilé foldtani kozeget), illetve a felszin alatti vizeket ért
szennyezGdések értékelésénél figyelembe veendd hatarértékeket a 6/2009. (1V.14.) K6M-
EUM-FVM-KHVM egylittes rendelet mellékletei tartalmazzdk. A terv-mddositassal érintett
terlileteken talajszennyezésrdl nincs adat. A tervezett mddositasok és az ott megengedhetd



tevékenységek a talajra, foldtani kozegre és a felszin alatti vizekre érdemi hatdst nem
gyakorolnak.

A 7/2005. (lll. 1.) KvwWM rendelettel mddositott 27/2004. (XII.25.) KvWM rendelet a
219/2004. (V11.21.) Korm. rendelet 7. §-aval és a 2. mellékletével 6sszhangban tartalmazza a
felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny, fokozottan illetve kiemelten érzékeny
terlileteken levd teleplilések listajat. E rendelet melléklete szerint Tevel kozség a felszin alatti
vizek allapota szempontjabdl érzékeny terlileten fekszik.

3.2. Asvanyvagyon, felszini mozgasok

Tolna megye teriletrendezési terve szerint Tevel kdzség az asvanyi nyersanyagvagyon
altal érintett telepilések korébe tartozik, a hatdlyos telepllésrendezési eszkdzokben
lehatarolt banyatelek nem érinti a jelen mddositas teriiletét.

Tolna megye terlletrendezési terve szerint Tevel kdzség foldtani veszélyforras terilet
Ovezetével érintett teleplilés, és a zartkerti terlilet meredek lejtési része a hatalyos
telepllésrendezési tervben is felszinmozgds-veszélyes teriletként szerepel, és ez az 6sszes
modositasra szant ingatlant valamilyen mértékben érinti. A tervezett mddositds nem érint
meredek partfalakat, igy a potencialis felszin-mozgas veszély nem lehet akaddlya a teriilet
Ovezeti atsorolasanak.

3.3. Természet- és tajkép-védelem

Tolna megye teriiletrendezési terve szerint a médositassal érintett teriilet nem érintett az
orszagos okologiai halozat egyik térségi 6vezetével sem.

Tevel kozség teljes kozigazgatdsi teriilete tajképvédelmi teriletek térségi Ovezetébe
tartozik. Mivel a tervezett rendezési terv médositdas nem eredményez nagyobb |éptéki (j
beépitést, ezért tajképet befolyasold hatdssal érdemben nem kell szamolni.

3.4. LevegGtisztasag-védelem

A tervezett mddositasok nem iranyulnak uj, levegét szennyez8 tevékenységek végzésére.

A modositassal érintett teriileten és annak kozelében nincsenek légszennyezettség
szempontjabodl sériilékeny teriiletek.

3.5. Zaj elleni védelem

A tervezett mddositasok nem irdnyulnak Uj, zajhatassal jaré tevékenységek végzésére.



A tervezési terllleten folyd tevékenységek soran a jogszabdlyban el8irt zajterhelési
hatarértékek betartandok.

3.6. Epitett kdrnyezet védelme

Az oOvezeti atsoroldssal érintett ingatlanokon és azok kozvetlen kornyezetében
vilagorokségi vagy vildgorokségi varomdanyos helyszin, nyilvantartott mdlemléki érték,
mlemlék, mlemléki jelent6ségli terllet, mlemléki kornyezet, nyilvantartott régészeti
lel6hely, helyi védelem alatt all6 érték nem taldlhaté. Tevel 16. szamu régészeti lel6helye
kdzvetlenll a médositassal érintett 828 hrsz-u telektdl délkeleti irdnyban taldlhato.

A modositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijelolésére nem keril sor, ezért a kulturalis
orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6lé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 84. § (4)
bekezdése el8irdsai szerint az 6rokségvédelmi hatastanulmany régészeti munkarészét nem
szlikséges elkésziteni.



4. SZEMPONTOK A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATO
KORNYEZETI HATASOK JELENTOSEGENEK MEGHATAROZASAHOZ

A tervezett modositds varhatd kornyezeti hatasainak értékelése a 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (KR.) 2. szdmu mellékletében foglalt szempontrendszer szerint megtortént és az
aldbbi megallapitasok torténtek:

4.1. A telepiilésrendezési-terv tervezett modositasa

a) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervrdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény és Tolna Megye Terliletrendezési tervének elGirasaival 6sszhangban van;

b) egyéb, a teriiletet érint6 mas tervekkel 6sszhangban van;

¢) nem vonatkozik olyan terliletre vagy kérdéskorre, ahol jelentds kornyezeti problémak
merilnek fel;

d) kornyezettel kapcsolatos kdozosségi jogszabalyokat nem érint.

4.2. A telepiilésrendezési-terv modositas varhato kornyezeti hatasai
a) varhatdan nem jelent&sek, visszafordithatatlan folyamatokat nem inditanak el;
b) negativ kdrnyezeti hatasokat nem indukal, azokat varhatéan nem erésiti;
c) az orszaghataron nem terjednek at;
d) az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot nem jelentenek;
e) csak az érintett tertletre korlatozédnak;
f) orszagos védelem alatt 4ll6 terlletet nem érintenek;

g) a KR. 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
feltételezhet6en nem idézik eld.

4.3. A tervmadositassal érintett teriilet

a) a kornyezeti elemek, rendszerek, és a kulturdlis 6rokség szempontjabdl kilonleges
elemeket nem érint,

b) a terlleten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § 24., 25., 26. pontjai] elérd vagy
azt meghaladé igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség nem ismert;

c) a terlilet hasznositasa a tervmoddositas el6tti allapotokhoz képest nem eredményez
jelent6s negativ valtozast.



5. OSSZEFOGLALAS

A tervezési feladattal kapcsolatosan el6zetesen leirt tények és szempontok, valamint a Kr. 2.
szadmu melléklete szerint elvégzett értékelés alapjan szakmai allaspontunk szerint jelen
tervezési feladat és tervmddositas kornyezeti vizsgalat nélkiil is megvalosithaté.

Szekszdrd, 2021. oktober

Dedk-Varga Dénes
tervezé





